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1 . Miért most kell 2045-ben gondolkodni?

Aki ma épit, annak a haza 2045-ben lesz ,kdzépkoru". Az addig eltelé husz évben harom eré
formalja at az ingatlanpiacot: a klima, az energiaar és a szabalyozas.

Mindharom ugyanabba az irdnyba mutat — és mindharomra az épités el6tti dontéseknél lehet a
legolcsdbban felkészilni. A tajolast, a falszerkezet tomegét, a rétegrendet utdlag nem lehet
megvaltoztatni; a gépészeti el6készités, a kabelezés, a tetGstatika utdlag csak aranytalan koéltséggel
potolhatd. Ez a fehér konyv azt mutatja meg szamokkal, hogy ezek a dontések mennyit érnek majd 2045-

ben.

2 - A klima atrendezi a hazakat

Magyarorszagon 2045-re gyakoribb és hosszabb héhullamok, szélséségesebb csapadékeloszlas és
erésebb viharok varhatok. Ez nem elmélet, hanem tervezési adat, amely megnéveli négy elem sulyat:

o Tajolas — a passziv h(tés-flités egyensulya a telekre Ultetésnél ddl el;

Tet6szerkezet — a héterhelés és a felnszakadas-szer(i csapadék kezelése;
» Ablakméretezés — a téli napenergia beengedése és a nyari tilmelegedés kizarasa;

+ Arnyékolas — fix, a homlokzatba tervezett elemekkel, gépi htités helyett.

A ma megszokott gyakorlat — nagy, védtelen tvegfellletek, konnyl szerkezetek, gépi hlitésre bizott
komfort — a 2040-es évek nyarain dragan lizemeltethet6 lesz. Az egyszintes, magas belmagassagu, jol
tajolt haz nem stilus kérdése: ez a jové Uzemeltetési logikaja.

3 - Ami 2045-ben alapfelszereltség lesz
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Ami ma prémiumnak tlinik, az 2045-ben minimumko&vetelmény. A kildnbség csak annyi: aki most épiti be
az el6készitést, téredékaron teszi.

4 - Az energiaar-ollé

A magyar lakossagi energiaar ma az EU-atlag téredéke (aram: ~38 Ft/kWh, szemben a ~110 Ft/kWh EU-
atlaggal). Az ENTSO-E és IEA elérejelzései alapjan a magyar ar évente 4-5%-kal konvergal az EU-

atlaghoz.
120 m2-es haz, gazfiités + aram _ 2045 (EU-atlagaron)
Villanyszamla (3 000 kWh/év) ~114 000 Ft/év ~300 000 Ft/év
Gazszamla (15 000 kWh/év) ~210 000 Ft/év ~750 000 Ft/év
Osszes rezsi ~324 000 Ft/év ~1 050 000 Ft/év

Tobb mint haromszoros rezsinévekedés — inflaciot nem szamolva. Ezzel szemben egy
napelemes, hészivattyus, jol szigetelt haz rezsije 2045-ben is 100 000 Ft/év alatt tarthato. Az éves
kilonbség ~950 000 Ft — husz év alatt mai értéken 12-14 millié Ft.

Az energiafliggetlenség a 2040-es években mar nem kdrnyezettudatossag, hanem piaci alapelvaras: a
harmadannyi rezsijli haz gyorsabban és dragabban kel el.

5 - Az ingatlan-értékollo

Az Ujépitési csaladi hazak m2-ara (2025-6s 1,0 M Ft/m2 bézisrdl) a kbvetkezd 20 évben szcenaridtol
figgden igy alakulhat:

Pesszimista 3% 1,81 M Ft/m?2 +81%
Realis 4.5% 2,41 M Ft/m2 +141%
Optimista 6% 3,21 M Ft/m2 +221%

A ,tudatos" — fenntarthatd, egészséges, alacsony lizemeltetésli — hazak ezen feliil értékeldnyt
élveznek a hagyomanyosokkal szemben: pesszimista esetben +8-10%, redlisan +15-18%, optimista
esetben +20-25%.

Egy 100 m2-es haznal ez +25-50 millié Ft piaci arkilonbség 2045-ben. Az alacsonyabb Uzemeltetés
és a magasabb eladasi ar egyUtt 20 év alatt 30-40%-kal magasabb hozamot adhat a
hagyomanyos épitéshez képest.



6 - Az anyag: a tomeg nyer

A vasalt Liapor kerdmia-beton falazat (1100-1200 °C-on égetett, expandalt agyagkavics) egyesiti a
hészigetelést a hétehetetlenséggel:

« Stabil beltéri hémérséklet extrém kilsé ingadozas mellett is — a témor fal kiegyenlit, a
konny(szerkezet egyutt leng a kiilsé hémérséklettel;

» A1 osztalyd, nem éghet6é — maximalis tlizbiztonsag;

« Paraatereszt6 — a penészmentes, egészséges beltér alapja;

» Alacsony beépitett karbonlabnyom, életciklusa végén teljesen Ujrahasznosithato.

Otven éves tavlatban az dsszkdltségben és az értéktartasban is a massziv szerkezet all jobban. A
falszerkezet tdmege az a dontés, amely utdlag soha nem pétolhato.

7 - Az egészség forintosithaté

A beltéri levegé min6sége mérheté egészségligyi tényezd:

A penészes lakasban éI6 gyerekeknél jelentésen magasabb az asztma kockazata;

A magas CO,-szint rontja a koncentraciot és az alvasminéséget — az egészséges tartomany 1 000
ppm alatt van;

« A hdvisszanyerds szell6ztetésli otthonokban 35%-kal alacsonyabb az allergias tiinetek eléfordulasa;

» Az egészséges paratartomany 40-60% — paraaktiv falazattal és szabalyozott Iégcserével tarthaté.

A piac ezt mar arazza: az egészséges beltéri kdrnyezet( ingatlanok ma atlagosan 8-12%-kal magasabb
aron kelnek el, és a teljesen integralt okosotthonok prémiuma 2045-re elérheti a 15%-ot.

8 - Mit jelent ez a te hazadra?

Mindharom eré — klima, energiaar, szabalyozas — ugyanoda mutat: a haz jévébeli értéke az épités
el6tti dontéseknél dél el. Hét ilyen dontés van: a tajolas, a fal tomege, a rétegrend és paratechnika, a
digitdlis gerinc, a gépészeti el6készités, a tetdstatika és a nyilaszar6-méret az arnyékolassal. Ami ezekbdl
most bekeril, 6rokre a hazban marad — ami kimarad, azt utélag mar csak falbontassal, vagy sehogy
lehet potolni.

A Bolygdbarat tipushazakban mind a hét dontés elére meg van hozva — a tajolast a te telkedre igazitjuk.



9 - A hét visszafordithatatlan dontés — egy tablaban

D N T T

Téjolas és telekre Ultetés Telekvalasztas, els6 vazlat = Soha — a hazat nem lehet elforditani
2  Afalszerkezet témege Szerkezetvélasztas Soha — a tdmeget nem lehet hozzaadni
3  Rétegrend és paratechnika Falrétegek tervezése Csak a falszerkezet megbontasaval

. ) , , Villamos terv, vakolas i ]
4 Digitalis gerinc (kabelezés) 6t Csak falbontassal, sokszoros aron
eld

5 | Gépészeti el6készités Alapozas, gépészeti terv Aranytalanul dragan

Tet6statika, napelem- " , , et . .
6 Tet6szerkezet tervezése Utolagos megerésitéssel, dragan

el6készités

e, L, , Az ablakméret: soha; az arnyékolas:
7 | Nyildszaré-méret, fix arnyékolas = Homlokzat tervezése drand
ragan

Mindharom megatrend — klima, energiadr, szabdlyozas — ennek a hét déntésnek az arat emeli évrdl
évre. Aki a tervez6asztalnal j6l dont, annak a haza 2045-ben a piac felsé savjaban lesz; aki nem, az a
~hagyomanyos" oldalra kertl, ahol az értékoll6 masik szara nyilik.

10 - Modszertan és 6 forrasok

» Energiaarak: Eurostat 2024-es lakossagi ar-adatok; ENTSO-E és IEA konvergencia-eldrejelzések.
» Szabalyozas: az EU épuletenergetikai iranyelve (EPBD) — 2030-tél kdzel nulla energiaigény minden Uj
éplletre; 2040-t6l varhatdan kotelezé okos mérés-vezérlés.

« Ingatlanpiac: 2005-2025 magyar arindex-adatok; harom névekedési szcenarié (3% / 4,5% / 6%
évente).

o Egészség: WHO Indoor Air Guidelines; American Journal of Public Health (2015) — HRV és allergias
tlnetek; Passive House Institute hatasfok-adatok.

» Okosotthon-prémium: Coldwell Banker Global Luxury Market Insights (2023).

A teljes fehér konyv fejezetenként hivatkozza a forrasokat, és mindharom szcenarid teljes szamitasi
levezetését tartalmazza. Az itt szerepld szamok elérejelzések — nem igéretek, hanem tervezési savok; a
dontéseidhez a redlis szcenariét ajanljuk alapnak.

A teljes fehér konyv — forrasokkal, szamitasokkal, mindharom szcenario teljes levezetésével —

egy kattintasra: bolygobarathaz.hu/tudasbazis — add meg az e-mail-cimed, és azonnal t6ltédik.
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